Kiedy ztozy¢ wniosek

W celu ztoZenia podania nalezy
pobrac¢ formularz z Home
Ownership Services (dziat ds.
wtasnosci mieszkan).

Adres znajduje sie na koncu tego
rozdziatu. Rada dzielnicy jest
zobowigzana do poinformowania
whnioskodawcy w ciggu 28 dni, czy
jest on uprawniony do wykupienia
mieszkania. Jezeli tak, rada musi
okresli¢ w ciggu kolejnych 8 (jezeli
jest to dom) wzgl. 12 (w przypadku
mieszkan) tygodni jego cene.
Kiedy wnioskodawca znalazt
odpowiedni kredyt hipoteczny i jest
gotowy do kupna, rada
przygotowuje plany domu/
mieszkania i inne dokumenty
prawne dla adwokata osoby
sktadajacej wniosek. Trwa to do 2
miesiecy — w zaleznosci od tego,
czy obiektem kupna jest dom czy
mieszkanie, czy znajduje sie na
gruncie zarejestrowanym w
urzedzie ksigg wieczystych czy nie.
Adwokat kupujacego musi
nastepnie zatatwi¢ wszelkie
formalnosci prawne, zanim bedzie
mozna sfinalizowa¢ kupno.

Po wykupieniu

Whasciciel moze sprzedaé swoj
dom/mieszkanie, kiedy zechce.
Jednak w przypadku sprzedazy
przed uptywem 3 lat od kupna jest
zobowigzany do zwrotu czesci
rabatu. Jezeli sprzedaz ma miejsce
juz w 1. roku od momentu kupna,
rabat podlega zwrotowi w catosci.
Po 3 latach sprzedajacy nie musi
zwracac nic.

Dalsze informacije

i ztozenie wniosku o
wykupienie:
Homeownership
Perceval House

14-16 Uxbridge Road
Ealing W5 2HL

Phone: 020 8825 9056

If English is not your first language...

If you would like to discuss this information with someone who speaks
your own language, please tick the box below to show which language
you speak, fill in your name, address and telephone number and return
the form to the address below.
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Name | |
Address | |

Post Code |:| Telephone | |

The Language statements to be returned to:
ALMO Business Support Team,
Westec House, Westgate, Ealing W5 1YZ

| require a copy in: Large Print 0 AudioTape O Braille O

wwwsealing.gov.auk
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Wiekszos¢ lokatorow
mieszkan komunalnych ma
prawo wykupienia przez nich
zajmowanego mieszkania po
znizonej cenie.

Kupi¢ mieszkanie komunalne moze
ten, kto ma status ,,secure tenant”
(umowa zagwarantowanego
najmu). Wiekszos¢ lokatorow takich
mieszkan posiada taki wtasnie
status, natomiast secure tenant nie
sg osoby mieszkajace w schronisku/
hotelu, pensjonacie (B&B),
budynkach przeznaczonych do
rozbidrki lub remontu lub podobnych
tymczasowych miejscach pobytu.

Lokator musi od co najmniej 2 lat
zajmowa¢ mieszkanie komunalne w
dzielnicy Ealing lub by¢ lokatorem
mieszkania nalezacego do innego
wtasciciela — np. innej rady
dzielnicy, niektorych spétdzielni
mieszkaniowych, agenciji
zarzgdzajgcych nowo
wybudowanymi miastami — lub by¢
cztonkiem sit zbrojnych zajmujacym
mieszkanie stuzbowe.
Mieszkanie/dom bedacy przedmiotem
wykupu musi by¢ osobng jednostkag
mieszkaniowa i jedynym lub gtéwnym
miejscem zamieszkania lokatora.

Czy cztonkowie rodziny
lokatora moga kupié
razem z nim?

Jedynie ci cztonkowie rodziny, dla
ktérych to mieszkanie/dom jest dla
nich gtéwnym miejscem
zamieszkania.

Uprawnieniem do wykupu mozna
dzieli¢ sie z maks. 3 cztonkami
rodziny, pod warunkiem, ze obiekt
wykupu jest dla nich wszystkich
gtéwnym miejscem zamieszkania.
Cztonek rodziny, ktéry chce byé
wspotnabywca, inny niz matzonek,
winien mieszkac razem z lokatorem
co najmniej 12 miesiecy przed
ztozeniem wniosku.

Wyijatki od prawa wykupu

Niektore typy mieszkan sg

wytgczone z prawa wykupu, np.

B niektére mieszkania z
catodobowg opieka (sheltered
housing)

B niektore mieszkania, ktére sg
szczegolnie odpowiednie dla
ludzi starszych i zostaty
wynajete osobie w wieku
emerytalnym lub
niepetnosprawnej

B mieszkania wybudowane lub
zaadaptowane specjalnie dla
ludzi niepetnosprawnych

B tymczasowe mieszkania
udostepnione przez dzielnice na
czas prowadzenia robét

B niektdére — ale nie wszystkie -
mieszkania, ktére sg
przydzielane ze wzgledu na
prace wykonywang dla dzielnicy,
np. dozorcy.

Znizki

Lokator kupujacy mieszkanie moze
wystgpi¢ o przyznanie znizki na
poziomie zalezacym od tego, jak
dtugo posiada on umowe
»Zagwarantowanego najmu” (secure
tenancy).

Doktadna wysokos¢ znizki zalezy
od tego, jak diugo juz w sumie
mieszka jako ,secure tenant” lub
w mieszkaniu przydzielonym ze
wzgledu na przynaleznos¢ do sit
zbrojnych. Wliczy¢ tu mozna
okresy jako:

B |okator rady dzielnicy (council)
Ealing,

B |okator innej rady dzielnicy,

B |okator niektérych innych
wiascicieli, np. agencji
zarzadzajgcych nowo
wybudowanymi miastami (new
town corporation) lub niektérych
spotdzielni mieszkaniowych
(housing association).

Uwzgledni¢ mozna okresy
spedzone w réznych
mieszkaniach/domach bedacych
wiasnoscig réznych podmiotow.
Wiliczone okresy nie musza
zachowac ciagtosci. Istnieje
mozliwos¢ uwzglednienia okresow,
w ktérych maz lub zona lokatora
badz jego/jej poprzedni matzonek
byk(@) lokatorem mieszkania
nalezacego do sektora publicznego
(wtadz lokalnych itp.).

Jezeli lokator dokonuje wykupu
wspolnie z osoba, ktérej okres

kwalifikujgcy sie jako liczony staz
jest dtuzszy niz okres, na ktory
moze sie powotac lokator, wtedy
znizka zostanie obliczona na
podstawie tego diuzszego okresu.

Aby méc skorzysta¢ z uprawnienia
do wykupu trzeba by¢ w
posiadaniu umowy
~Zagwarantowanego najmu” co
najmniej od 2 lat. Podstawowy
rabat po 2 latach wynosi 32% (w
przypadku doméw) i 44% (w
przypadku mieszkan, w tym
mieszkan 2-poziomowych). Za
kazdy dodatkowy rok lokatorowi
przystuguje dodatkowy rabat.

Maksymalne znizki

B W przypadku wykupu domu
dodatkowy rabat wynosi 1% za
kazdy rok, do maksymalnie 60%
za okres 30 lat lub wiecej.

B W przypadku wykupu
mieszkania, w tym mieszkania
2-poziomowego, dodatkowy
rabat wynosi 2% za kazdy rok,
do maksymalnie 70% za okres
15 lat lub wiecej.

B Jednakze catkowity rabat nie
moze zredukowac ceny
nabywanego mieszkania /domu
do poziomu ponizej kosztéw,
ktore rada dzielnicy poniosta
udostepniajac je/go. Ponadto
maksymalna wysokos¢ rabatu
wynosi 16.000,- funtow.

Prawo wykupu stopniowego

Stopniowy wykup mieszkania/ domu
(rent to mortgage) jest wyjsciem dla
tych zainteresowanych, ktérzy nie
moga sobie pozwoli¢ na
jednorazowg zaptate.

Metoda ,rent to mortgage” pozwala
na wykup ratalny przy pomocy
pozyczki hipotecznej, przy czym
wysokos$¢ rat odpowiada mniej
wiecej wysokosci czynszu. Na
poczatku wptaca sie kwote nizszg
od wartosci domu po odliczeniu
rabatu przystugujgcego w ramach
wykupu komunalnego mieszkania.
Srodki na ten cel mozna pozyczyé ze
spotdzielni budowlanej lub z banku,
nie ptacac wiecej kazdego miesigca
na sptate pozyczki niz na czynsz.

W przypadku pézniejszej sprzedazy
mieszkania/domu nabywca sptaca
udziat posiadany jeszcze przez
pierwotnego witasciciela, wedtug
aktualnej wartosci. Im wiecej zostanie
sptacone na poczatku, tym mniej
pozostanie do sptacenia pdzniej.
Zasady przyznawania rabatéw oraz
zasady ustalajgce, kto jest
uprawniony do skorzystania z
programu wykupu stopniowego (rent
to mortgage) réznig sie nieco. O
dalsze informacje prosimy zwréci¢
sie do urzedu ds. wtasnosci
mieszkan (Home Ownership Office).
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